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O periodo de Grande Recessdo Mundial, 2008 -2009 tém seu surgimento
ligado, principalmente, ao setor imobiliario na qual foi adotada uma politica
de taxas de juros baixas e de reducdo das despesas financeiras com o
propésito de crescimento do setor, por meio da instigacdo de uma nova
clientela para o investimento em iméveis (até mesmo para aqueles sem
comprovacao de renda), na qual as Instituices financeiras de inumeros paises,
atraidos pelas garantias do governo, acabaram emprestando dinheiro a
inUmeras imobiliarias. Diante da experiéncia econémica mundial e do resultado
que a expansdo brasileira obteve, os contratos com clausula de alienacao
fiduciaria tem surgido com mais frequéncia devido a facilidade de aquisicao de
bens duraveis ou de valor consideravel, envolvendo inumeros credores. Trata-
se de negdcio juridico sinalagmatico entre aquele que vende a coisa e aquele
que a adquire, recebendo sua posse e consequente propriedade, ficando este
ultimo obrigado a pagar o preco, em prestacdes, a instituicao financeira
interveniente. “A alienacao fiducidria em garantia consiste na transferéncia feita
pelo devedor ao credor da propriedade resoluvel e da posse indireta de um
bem infungivel (CC, art. 1.361) ou de um bem imével (Lei n. 9.514/97, arts. 22
a 33), como garantia de seu débito, resolvendo-se o direito do adquirente com
o adimplemento da obrigacdo, ou melhor, com o pagamento da divida
garantida”.E direito real de garantia, sendo que a propriedade fiduciaria é
direito acessorio, destinado a garantir o pagamento do crédito. Restringe-se ao
da garantia do cumprimento das obrigacbes contratuais decorrentes de
empréstimos ou financiamentos, e é por meio desta que o credor adquire, em
confianga, a propriedade do bem, sob a condi¢cao resolutiva de devolvé-la ao
devedor quando for paga a divida e desta feita transferir o dominio, haja vista
que o adquirente tem a propriedade imperfeita. Efetuado o pagamento do
débito, o fiduciario devolve bem automaticamente ao fiduciante. Ao contrario,
em nao se efetuando o pagamento do crédito deve o fiduciario vender a coisa a
terceiros e aplicar o pre¢co da venda no pagamento do seu crédito e das
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despesas decorrentes da cobrancga, entregando ao devedor o saldo porventura
apurado, se houver (art. 66, 4 da Lei n 4.728/65, com redacédo do Decreto Lei
911/69). E vedado o pacto comissério, sendo a propriedade do credor onerada
com encargos, pois, o devedor inadimplente ou que se abster de pagar tera
como responsabilizacdo o fato do credor recuperar a posse do bem, mas com o
encargo de vendé-lo para, com o produto da venda, satisfazer o seu crédito. A
clausula de alienacéao fiduciaria se permeia objetivando maior seguranca das
relacdes juridicas, para que se concretize a preservacao do cumprimento de
obrigacao atraindo mais investidores para o crédito imobiliario, aquecendo a
economia e barateando custos, porém preocupando-se para que tais medidas
nao corrompam a estabilidade social diante da perspectiva apenas de obtencao

de lucro.
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