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Sinbnimo de obra ou melhoria. S&o obras ou gastos realizados na coisa mével ou
imével tendo como principal objetivo conserva-la, melhora-la ou embeleza-la. A
benfeitoria agrega a coisa. S&o considerados bens acessérios todas as benfeitorias,
qualquer que seja o seu valor. Elas podem ser voluptuarias, Uteis ou necessarias. As
voluptuarias sdo aquelas benfeitorias de mero deleite ou de luxo, ndo sdo Uteis
tampouco necessarias. Imperioso lembrar que tal conceito € sempre verificado no
caso concreto, desta forma, um exemplo € que em uma casa uma piscina pode ser
voluptuaria, mas numa academia de natacao é util. Ainda, sdo benfeitorias que nao
aumentam o uso habitual do bem, ainda que os tornem mais agradaveis. As Uteis
sdo as que aumentam ou facilitam o uso do bem, revela a melhoria da coisa e as
necessarias implicam na imperatividade na sua execucao para a conservagao ou
evitar que o bem se deteriore com o tempo. Benfeitorias sdo obras ou despesas
feitas em bem ja existente. O artigo 97 do Cddigo Civil dispde: “Nao se consideram
benfeitorias 0os melhoramentos ou acréscimos sobrevindos ao bem sem a
interveng&o do proprietario, possuidor ou detentor”. Igualmente ndo se consideram
benfeitorias ou bens acessorios: a pintura em relagédo a tela, a escultura em relagao
a matéria prima que os recebe, considerando-se o maior valor do trabalho em
relacdo ao bem principal, nos casos de confec¢des de obra de arte, portanto, em
que o valor da mao de obra exceda consideravelmente o preco da matéria-prima e
extermine o interesse social em preserva-la e em prestigiar o trabalho artistico. A
grande questao esta em definir quando elas sao feitas por quem néo é o proprietario
ou seja benfeitorias realizadas por inquilinos, no artigo 1273 do Cédigo Civil prevé
que aquele que fez as benfeitorias, nao sendo o proprietario total da coisa ou sendo
s6 proprietario em parte dela, e em se tratando de benfeitorias necessarias tem
direito a ser indenizado sobre aquilo que gastou nas ditas benfeitorias, um exemplo
o inquilino gastou com um telhado que quando chovia molhava todos os seus bens,
€ logico que ele deve consertar esse telhado, que obviamente ficara no imével por
ocasido da desocupacao do mesmo. Por essa razdo, o inquilino que realizou tal
benfeitoria devera ser ressarcido no total da quantia gasta. Se ele resolveu trocar as
janelas, por ndo achéa-las adequadas pode levar as janelas novas quando sair,
colocando as anteriores em seu lugar e deixando as paredes intactas. A permissao
do ordenamento juridico no levantamento das benfeitorias fundamenta-se na
impossibilidade do enriquecimento sem causa. Cumpre ressaltar que as benfeitorias
proporcionam ao proprietario a valorizagcao do seu imével, sendo interessante a sua
realizacdo sempre em prol da coisa.
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