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RESUMO: O presente trabalho ird demonstrar que o ordenamento juridico
brasileiro elenca varios direitos e deveres que sdo imputados aos que por varias
situacoes,

Se valerem do exercicio legal de usufruir o bem alheio.
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ABSTRACT: The present work will demonstrate that the Brazilian legal system
elenco several rights and duties that are imputed to those that by several situations,
They use the legal exercise of enjoying the property of others.
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INTRODUCAO O direito real sobre coisas alheias é um estudo que nos ensina as
muitas maneiras de usufruir determinado bem mesmo que nao o pertenga, mas
que, com o consentimento do dono e com o respaldo da lei, é possivel se valer das
oportunidades que a vida apresenta.

1 CONCEITO

Direitos reais sobre coisa alheia sao diretos que o titular tem em relagdo ao bem
pertencente a outra pessoa, por forca do desmembramento do direito real de
propriedade, em virtude das fungdes inerentes ao dominio. Sao trés e se dividem
em categorias:

Direitos reais de fruicdo: uso, usufruto, habitacédo, servidao, direito de superficie e
enfiteuse; embora esse Ultimo ndo esteja mais previsto no Codigo Civil de forma
sistematizada, o instituto continua a existir, tanto sob o regime juridico do direito
administrativo, como para anfiteuses e subenfiteuses constituidas antes da
entrada em vigor do Codigo Civil; Direitos reais de garantia; penhor hipoteca e
anticrese; Direitos reais de aquisi¢ao.

2 DIREITOS REAIS DE FRUICAO

Os direitos reais de fruicdo permitem ao seu titular o exercicio das funcdes
inerentes ao dominio, conforme sua natureza juridica, porém sempre sem o poder
de disposicdo da coisa, o proprietario da coisa passa a ter o dominio limitado.
Todos os direitos de fruicdo pressupdem averbacgao junto ao registro do imével.
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Uso

E o direito real de fruicdo em que o usudario podera exercer o direito de uso da
coisa, mas sem poder perceber seus frutos para fim diverso de uso familiar ou
préprio. O usuario ndo pode ceder ou locar a coisa, que apenas pode ser utilizada
para seu uso diferente do uso privado de sua familia. E um direito personalissimo,
inalienavel, impenhoravel e intransferivel.

USUFRUTO

Também & um direito real de fruicdo em que o usufrutuario podera exercer o direito
de uso e fruicdo dos bens acessérios obtidos a partir da coisa. E um usufruto de
servidao pessoal, que limita o exercicio de propriedade, uma vez que o titular dela
nao podera exercer a posse e a percepcao dos frutos. Admite-se também o
usufruto de bens méveis e iméveis.

O usufrutuario tem a posse direta da coisa e o direito de usa-la, administra-la e
perceber os frutos. O usufrutuario deve inventariar os bens que Ihe foram dados em
usufruto. O usufrutuario ndo pode alterar a destinacado da coisa, tem a obrigacao de
conservar a coisa e arcar com tais despesas. Os frutos pendentes a época da
extincdo do usufruto sdo de titularidade do nu-proprietario, assim como os frutos
civis que venceram em data posterior ao término do usufruto. O usufrutuario devera
devolver a coisa no estado em que a recebeu.

Extingue-se o usufruto:

-por término do prazo final;

-por cessacao da coisa;
-por destinacao diversa da coisa;

-por morte do usufrutuario;

-por consolidagao;

-por prescricao;

-por renuncia do direito, pela destruicao da coisa;
-pela extingdo da pessoa juridica usufrutuaria;
-pela culpa do usufrutuario;

-pela n&o utilizacdo da coisa.

HABITAGAO

E um direito real de fruicio em que o habitante pode utilizar do imével
gratuitamente para fins de moradia propria ou de sua familia. O habitante deve
ocupar o imével pessoalmente. E proibido ao habitante efetuar locagéo ou cesséo,
mesmo gratuita, do bem. E possivel a concessao do direito real de habitagdo a
mais de uma familia.

SERVIDAO



E um direito real de fruicdo constituido pela lei ou pela vontade das partes, em favor
de um prédio dominante, sobre outro prédio serviente, pertencente a donos
diferentes. Os pressupostos da serviddo sdo o gravame sobre um prédio,
averbacao desse 6nus no registro imobilidrio e o beneficio a pessoa que nao é
titular dele. A serviddao possui como caracteristicas, a alienacao, a indivisibilidade e
se nao houver termo final é vitalicia.

Extingue-se a servidao por:

-confusao;

-renuncia do proprietario do prédio dominante;
-desconstituigao judicial;

-desapropriacao;

-supressao de obras que lhe deram causa;
-ocorréncia de abandono;

-ocorréncia de fato de terceiro;

-ocorréncia do resgate da servidao.

3 DIREITOS REAIS DE GARANTIA

Sao direitos reais de garantia aqueles que vinculam um determinado bem ao
pagamento de uma divida. Somente se constitui o direito de garantia por meio do
registro e somente pode aliena-lo quem o pode dar em garantia.O credor
pignoraticio e o credor hipotecario tem o direito de excussao, ou seja, de apreensao
da coisa para vendé-la pelo ndo adimplemento da divida.O bem dado em garantia
pode se sujeitar a remigao, se for recomprado.

PENHOR

E o direito real de garantia do pagamento de uma divida que recai sobre um bem
mével. Pode decorrer de lei ou de um negdcio juridico. Aplicam-se ao penhor as
regras existentes para os direitos reais de garantia. O credor pignoraticio tem a
posse direta da coisa empenhada, podendo defendé-la de terceiro por meio dos
interditos possessorios, no entanto, no caso de penhor agricola, o bem empenhado
ficard em poder do devedor pignoraticio, por forca da clausula constituto (constituto
pP0Ossessorio).

O prazo maximo de penhor agricola é de trés anos e o de pecuniario é de quatro
anos. O credor pignoraticio podera exercer o direito de retengcdo da coisa
empenhada até o pagamento da divida.

E nula a clausula que estabelece que a coisa deva ficar com o credor se a
obrigacao for descumprida. Se a coisa empenhada tiver mais de um proprietario,
todos deverdo anuir para que a garantia tenha perante eles plena validade e
eficacia. E cabivel a indenizagdo em prol do credor pignoraticio por vicio do bem
empenhado.

Admite-se o penhor:



- de titulo de crédito publico ou privado;
-industrial, sobre aparelhos ou equipamentos usados na producéao;

-de veiculo, cujo prazo maximo é de dois anos, admitida uma prorrogagao.

Os casos de extingdo do penhor sdo:

-extincao da obrigacéao principal;
-renuncia crediticia;
-perecimento do bem;

-confusao;

-remicao;

-adjudicacéo;

-venda do penhor autorizado pelo credor;

-resolucao da propriedade.

HIPOTECA

E um direito real de garantia do pagamento de uma divida que recai sobre um bem
imovel. Existem trés tipos de hipoteca: a legal, fixada pela lei, a judicial,
determinada pelo juiz e a voluntéria, estabelecida em negdcio juridico.

Aplicam-se a hipoteca as regras constantes do regime juridico dos direitos reais de
garantia. A hipoteca legal deve ser inscrita e especializada junto ao registro
imobilidrio. A especializacdo da hipoteca legal deve ser renovada a cada vinte
anos. O adquirente de imével hipotecado tem o prazo de trinta dias para promover
sua remicao. Admite-se a pluralidade de hipotecas sobre um mesmo bem, nao
podendo o credor da segunda hipoteca executar o imoével antes de vencida a
primeira hipoteca. Na hipoteca de coisa comum, € indispensavel a concordancia de
todos os co-proprietarios, salvo se o bem for divisivel. E nula a clausula de nao
hipotecar.

O credor hipotecario pode insurgir contra a penhora do bem hipotecado, se
promovido por outra pessoa. Admite-se a cédula hipotecaria, com o titulo
representativo da hipoteca, no Sistema Financeiro de Habitagdo e em hipotecas em
prol de instituicdes financeiras securitarias.

Os casos de extingao da hipoteca sao:

-extingcdo da obrigacao principal;
-destruicdo da coisa;

-renuncia do credor;

-remicao;

-prescricao;



-adjudicacéo;

-resolucao da propriedade.

ANTICRESE

E um direito real em que o credor conserva a posse direta da coisa, podendo
perceber seus frutos para, desse modo, amortizar o pagamento da divida. A
anticrese pode coexistir com a hipoteca. O credor anticrético pode arrendar o bem a
terceiro. O credor anticrético ndo possui o direito de preferéncia para adquirir o
bem, mas pode obter a remi¢édo da coisa.

O credor anticrético deve prestar contas ao proprietario da coisa e também
responde por danos causados a ela, bem como por frutos e rendimentos que
deixarem de existir, se tiver agido com culpa.

4 DIREITOS REAIS DE AQUISICAO

Sao direitos que possibilitam a seu titular aquisicdo iminente ou futura da
propriedade definitiva do bem. Os direitos reais de aquisicdo concedidos por meio
de compromisso de compra e venda de imével tornam desnecessaria a celebracao
do contrato definitivo de compra e venda. O contrato de compromisso de compra e
venda do imével devera conter a averbacao junto ao cartério de registro de imdveis,
a clausula de irretratabilidade e clausula de irrevogabilidade que sdo elementos que
caracterizam esse direito real. Admite o Codigo Civil a concessao dos direitos reais
de aquisicao, ainda, por meio de contrato de alienagéo fiduciaria em garantia.

CONCLUSAO

No termino da presente pesquisa, fica evidente, que todo o exercicio de cidadania
deve estar pautado na lei e ser obedecido, respeitando o limite de cada um no que
tange a liberdade e o direito do préximo.
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